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1. BAKGRUND OCH SYFTE

Den 1 januari 2015 infordes nya bestimmelser om exploateringsavtal i plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, som ska tillampas for planarbete som pabdrjats efter 1 januari 2015. Av 6
kap. 39-42 8§ PBL framgar féljande.

39 8 Om kommunen avser att inga exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer
som anger utgangspunkter och mal for sadana avtal. Riktlinjerna ska ange
grundldggande principer for fordelning av kostnader och intakter for genomférandet
av detaljplaner samt andra forhallanden som har betydelse for bedémningen av
konsekvenserna av att inga exploateringsavtal.

40 § Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsagare
att vidta eller finansiera atgarder for anldggande av gator, vagar och andra allmanna
platser och av anlaggningar for vattenférsorjning och avlopp samt andra atgérder.
Atgarderna ska vara nddvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras. De
atgarder som ingar i byggherrens eller fastighetsagarens atagande ska sta i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen.

41 8§ Ett exploateringsavtal far inte innehalla ett atagande for en byggherre eller en
fastighetséagare att helt eller delvis bekosta byggnadsverk for vard, utbildning eller
omsorg som kommunen har en skyldighet enligt lag att tillhandahalla.

42 § Ett exploateringsavtal far inte avse ersattning for atgarder som har vidtagits fore
avtalets ingdende i andra fall an nar detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad.

Denna policy utgér kommunens riktlinjer for exploateringsavtal och bendmns hérefter policy.

Syftet med denna policy ar att tydliggora samarbetet mellan kommunen och en byggherre
eller en fastighetségare, nedan kallad exploattren, avseende mark som inte dgs av
kommunen.

Policyn reglerar vad kommunen kan traffa avtal med exploatéren om och 6kar
forutsagbarheten om vad exploateringsavtal ska kunna innehalla. I detta dokument beskrivs
gallande riktlinjer for exploateringsavtal. Policyn ger handldggande tjansteman verktyg att
forhalla sig till och sakrar darmed kvaliteten i processen.

Nar Ornskéldsviks kommun avser att inga exploateringsavtal ska denna policy galla.
Kommunen har dock rétt att franga policyn om det kravs for att pa ett &andamalsenligt satt
kunna genomfdtra en detaljplan.
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2. VAD AR EXPLOATERINGSAVTAL

Av 1 kap. 4 § PBL framgar att ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomférande av en
detaljplan mellan en kommun och en exploatdr, avseende mark som inte 4gs av kommunen
och som inte avser ett avtal mellan kommun och stat om utbyggnad av statlig infrastruktur.

| ett tidigt skede av detaljplaneprocessen ska berdrda parter informeras om kommunens avsikt
att inga exploateringsavtal. Avtalet ska reglera 6verlatelse av mark som behovs for att
tillgodose behovet av allménna platser samt finansiering av anldggande av gator och végar
och annan infrastruktur. Ett exploateringsavtal kan dven omfatta atgarder som behover vidtas
utanfor detaljplaneomradet, till exempel kommunikationer och trafikreglering.

3. INITIERING OCH ROLLFORDELNING
Exploateringsavtal antas av kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsen foretrader kommunen som markégare.

Kommunledningsforvaltningen har en évergripande och sammanhallande funktion med
ansvar for ett langsiktigt hallbart ekonomiskt helhetsperspektiv for kommunens
fastighetsinnehav.

Tillvaxtavdelningen ansvarar for att driva kommunens utvecklings- och tillvaxtfragor.
Hur kommunen anvénder och foérvaltar markinnehavet ar en viktig del i utvecklingsarbetet.

Mark- och planeringsenheten ansvarar for kommunens 6versiktsplaner och hanterar
arenden som berér kommunens markinnehav samt ansvarar for handlaggning och
framtagande av forslag till exploateringsavtal.

Godké&nnande av exploateringsavtal och antagande av detaljplan sker samordnat
I instansordningen samhéllsbyggnadsndmnden — kommunstyrelsen — kommunfullmaéktige.
Detaljplanen antas endast om exploateringsavtalet forst har godkants.
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4. VILLKOR FOR EXPLOATERINGSAVTAL

| 6 kap. 40 § PBL framgar vad som far regleras i ett exploateringsavtal.
Avtalet &r ett satt fér kommunen att tydliggtra och precisera detaljplanens intentioner.
Dér fordelas ansvar och kostnader mellan kommunen och exploattren.

Exploateringsavtalet kan reglera:
e omradets avgransning

e parternas ataganden

e utbyggnad av allman platsmark och évrig allmén infrastruktur

o eventuell etappindelning

e ansvarsfordelning

o fastighetsrattsliga atgarder

o fordelning av kostnader for exploateringens genomférande

e fordelning av ansvar for exploateringsomradets framtida underhall
o exploateringens utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstallande

o fragestallningar kring olika anpassningar av byggnationen

e fragor av administrativ karaktar

o ekonomisk garanti/sékerhet for avtalets fullfoljande — godtagbar sakerhet kan till exempel
vara bankgaranti, moderbolagsborgen eller pantbrev.

Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB (Miva) ar huvudman for kommunens vatten- och
avloppsforsorjning samt allmanna dagvattensystem inom dess verksamhetsomrade.
Anlaggningskostnader tar Miva ut genom faststélld taxa.

Av avtalet bor framga ersattning eller avgifter for atgarder som har genomforts fore avtalets
ingaende, om detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad. Sjalvkostnadsprincipen ska
tillampas, det vill sdga att ersattning/avgifter ska svara mot de faktiska kostnaderna for de
tjanster eller nyttigheter som kommunen tillhandahaller.

Kommunen kan tilldmpa gatukostnader.

Grundprincipen for kostnadsfordelningen mellan parterna vid planldaggning, projektering och
utbyggnad &r att exploatoren ska svara for samtliga kostnader for saval allman plats som
kvartersmark. | detta ingar samtliga atgarder som kravs for att kunna bygga ut ett omrade i
enlighet med detaljplan. Kommunen ska bidra med kostnader for allméan plats i den man
nyttan inte enbart kan anses harrora till planomradet. Kommunen ska svara for kvartersmark
som inrattas for kommunala anlaggningar som skolor och vardinrattningar.
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Kommunen kan ansvara for utbyggnaden av allméan plats. Om exploat6ren ges detta ansvar
kommer kommunens krav pa utformning och standard pa gator, vagar och annan allmén
platsmark att beskrivas i avtalet.

Ovanstaende principer finns i Sveriges kommuner och landsting (SKL) cirkular 14:46.

5. STYRANDE DOKUMENT

Oversiktsplanen med fordjupningar och tillagg redovisar kommunens stallningstagande
avseende framtida markanvandning och évergripande mal for samhallsbyggande.

Handelspolicyns syfte &r att skapa forutsattningar for handeln att vaxa genom tydliga
riktlinjer, battre infrastruktur och tillganglighet.

Miljo- och energistrategins (MES) syfte ar att skapa en hallbar framtid for kommunen.



